SATZUNG DER GEMEINDE AUUFER UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "KORTENMOOR"

FUR DAS GEBIET NORDLICH DER "DORFSTRASSE 5", OSTLICH DER VE_RKEHRSFLACHE "DORFSTRASSE", SUDLICH DER
"DORFSTRASSE 4" UND WESTLICH VON LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN "KORTENMOOR" (FLURSTUCKE 64/3 UND

103/43, FLUR 1, GEMARKUNG AUUFER)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert am 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728, 1793) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
28.06.2022 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Auufer fur das Gebiet nérdlich der ,Dorfstrae 5, dstlich der Verkehrsflache ,Dorfstrake”, stdlich der ,Dorfstrale 4" und westlich von
landwirtschaftlichen Flachen ,Kortenmoor* (Flurstiicke 64/3 und 103/43, Flur 1, Gemarkung Auufer), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

FLACHEN FUR DIE VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9 ABS. 1 NR. 12 UND 14 BAUGB)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNO)

Flachen flr die Versickerung von
Niederschlagswasser

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Fv Flachenversickerung

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

Baugrenze

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
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TEIL B: TEXT

1.

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gemaRl § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind geman § 1 Absatz 5 und § 1 Absatz 6 BauNVO:

Anlagen fiir sportliche Zwecke,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

1.2 Eingeschrankte Zuldssigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6

und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Zwischen den offentlichen StralRenverkehrsflachen und den strallenseitigen Baugrenzen sind
Garagen, Carports und Nebenanlagen ausgeschlossen. Die Anlage von Zufahrten und Stell-
platzen ist zulassig.

1.3 Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2,

2.1

Je Grundstlick ist nur eine Zufahrt von maximal 3,50 m Breite zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO)

Fur alle zulassigen Dachformen sind folgende maximale bauliche H6henentwicklungen ein-
zuhalten:

- max. zulassige Firsthéhe FH max.: 12,50 m (liber NHN)
-~ max. zulassige Traufhdohe TH max.: 7,00 m (iber NHN)
- max. zulassige Hohe ErdgeschoffertigfuRboden: 3,50 m (iiber NHN)

2.2 Hohenbezugsebene (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

3.

4,

4.1

Als Héhenbezugsebene fiir die maximale zulassige Hohe baulicher Anlagen gilt das Deut-
sche Haupthohennetz (DHHN2016), die maximal zuldssigen Héhen werden festgesetzt in
Metern Gber NHN (Normalhéhennull).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 4 LNatSchG)
Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ab-
gang ist an gleicher Stelle ein Baum gleicher Art als Hochstamm, 3 x v., mit einem Stamm-
umfang von mindestens 14-16 cm anzupflanzen.

Anpflanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzung von Obstbdaumen

Pro Grundstiick sind mindestens drei Obstbaume als Hochstamm, 3xv. mit einem Stamm-
durchmesser von 12-14 cm zu pflanzen. Es sind regionale Sorten zu verwenden.

4.2 Anpflanzen von Hecken

5.1

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind dichte, geschlossene zweireihige Hecken zu pflanzen. Es sind heimische, standortge-
rechte Straucher (2 x verpflanzt, mindestens 60/100) diagonal versetzt in einem Pflanzab-
stand von maximal 1 m, zu pflanzen. Zusétzlich sind im Abstand von jeweils 10 m Einzel-
baume (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x v., m Db, Stammumfang 16-18 cm) in die Hecke zu
integrieren.

Folgende Pflanzenarten sind zu verwenden:

Straucher:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel

Corylus avellana — Hasel

Crataegus monogyna - Wei3dorn

Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen

Frangula alnus - Faulbaum

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus padus — Friihe Traubenkirsche

Prunus spinosa — Schlehdorn ey

Salix in Arten (S. viminalis, S. triandra, S. purpurea) - Weiden
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder ; ' '
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Einzelbaume:

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pubescens u.a. - Birke
Fraxinus excelsior — Esche

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Dachbegriinung

Die Dacher von flach geneigten Nebenanlagen mit einer Dachneigung bis 20 ° sind mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen.

5.2 Ausschluss von Schottergérten und Steinbeeten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzuldssig. Die
Verwendung von Gartenfolien ist generell unzuléssig. Die nicht liberbauten Grundstlicksfla-
chen sind, soweit diese Flachen nicht flir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt wer-
den, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Déacher '

Dachformen / -neigungen

Fur die Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30 bis 45° zu-
lassig. Fur Friesengiebel (Zwerchgiebel) ist eine Dachneigung bis 60° zuléssig.

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind entweder als
Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 20° zuldssig oder sind in
gleicher Dachform und -neigung wie das Hauptgeb&aude auszufiihren. Flr untergeordnete
Gebaudeteile (z.B. Wintergérten, Terrassen) sind auch abweichende Dachneigungen zulés-

sig.

6.2 Dachdeckungsmaterialien

Iv.

Fir die Hauptbaukorper sind im gesamten Plangeltungsbereich Dachziegel und Dachsteine
in roten, braunen, anthraziten und schwarzen Farbtdnen zuléssig.

Die Déacher von Nebengebauden (Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude) kénnen
auch mit anderen Materialien ausgefiihrt werden. Bei Wintergarten und iberdachten Terras-
sen sind auch transparente Ausfiihrungen (Glas oder vergleichbare transparente Materia-
lien) zulassig.

Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. Photovoltaikanlagen, Solarthermie) sind im gesamten
Plangeltungsbereich auf allen Dachern zulassig.

Materialien der AuBenwéande
Fassaden in Rund- und Blockbohlenbauweise sind unzuléssig.

HINWEISE
Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

GemalR Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG folgende Malinahmen zu beachten:

Bauzeitenfenster:

Geholzriickschnitte sind nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des Folge-
jahres zulassig.

Vermeidung von Lichtemissionen:

Entlang der DorfstralRe ist weiterhin auf Stralenbeleuchtung zu verzichten. Auch im Bereich
der Privatgrundstlicke (Garten, Terrasse, Wege ums Haus, etc.) sind nur gezielt auf die Fla-
che ausgerichtete, insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungen zuléssig. Dies sind
vollabgeschirmte Leuchten, die kein Licht oberhalb der Horizontalen abstrahlen und eine ma-
ximale Lichtpunkthohe von 3 m aufweisen. Scheinwerfer oder sonstige Beleuchtungen die
beispielsweise in die Grolbdume anstrahlen sind somit unzuléssig. Eine Beleuchtung des
Gartens sowie llluminationen der Hausfassaden sind ebenfalls unzulédssig. AulRerdem ist eine
Verwendung von Leuchtmitteln mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und
mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K unzulassig.

Vermeidung von Kollisionen:

Um die Wahrscheinlichkeit einer Kollision von Vdgeln an Verglasungen zu reduzieren sind
Verglasungen Uber Eck, Verglasungen ohne Rahmen sowie spezielle Glaser mit einer erhdh-
ten Spiegelung, wie beispielsweise manche Warme- oder Sonnenschutzgléser mit deutlich
verringerter Lichttransmission insbesondere in Richtung der Gehdlze unzulassig.

Baumschutz

Zum Schutz der zu erhaltenden Baume ist bei allen Bautatigkeiten die DIN 18920 zum
,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen“ zu
beachten und einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

i

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
01.06.2021 durchgefiibrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 20.05.2021 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 01.03.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.03.2022 bis 22.04.2022
wahrend folgender Zeiten: Montag bis Donnerstag von 8.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00
Uhr und Freitag von 08.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 04.03.2022 im Internet und im Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter (hitps://www.amt-breitenburg.de/startseite/herzlich-

willkommen/bauen-und-wohnen/bauleitplanung/) zusétzlich ins Internet eingestelit.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
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Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebaude am 24.07.2022 in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.06.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, Wﬁgqs der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 28.06.2022 als Satzu S géég ind die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt. é} N
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Die Erteilung der Genehmigung des B-Planes sowie die Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei denen der Plan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer
wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Inﬁf? ierten einggsehen

werje‘n kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am -..Z?Q(vom ?&AA 2
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bis \I:Qu) ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser

chtsw'rkungen des § 4 Abs. 3 GO
! i%,Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE AUUFER UBER DEN
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LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN "KORTENMOOR"
(FLURSTUCKE 64/3 UND 103/43, FLUR 1, GEMARKUNG AUUFER)
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